
� �
 

 

 � 

  "ام وال� �ول�ة ال��ن�ة "دراسة مقارنة"�ب�� الال ال������� تأس�� ج�ع�ة ال�لاك


����	��א���������
 �א�����
�����א

����א�����ن� −  ����ذ�א�����ن�א���
�א������ �

���(��"�א�)��م�وא��%א��$�א#�����"�!� � �
� א���/"�א�)���"�א��)�د-" − ,�+)"�*��א

 ������ 	
�� 
������������ ������ 	
�� ���� ,�������������� 

� �




�	����א������
�"אم�وא� �و����א������?د�א���������?����א���א������ �
 

 

��   م45٢٠٢٠א3$� −  �١٤٤١�12	�د.�א-,$ − א���د�א�+��*�(�$ − )'��&�����%�$א#�

 

  
  "ام وال� �ول�ة ال��ن�ة "دراسة مقارنة"�ب�� الال ال������� تأس�� ج�ع�ة ال�لاك


����	��א�������������
 א�����
�א

����א�����ن� −  ����ذ�א�����ن�א���
�א������ �

���(��"�א�)��م�وא��%א��$�א#�����"�!� � �
� א���/"�א�)���"�א��)�د-" − ,�+)"�*��א

 الدراسة ملخص
-)��<=��>�;)�"�א���1א�23(:����9א7��8א+�$�א��6و5"����4+��1א�)��%�א��123א�����	�0
و�9א$����%-"�-7-����د������4���3و�9א$�و-��Hوز���د�+�(�E��F"،�و-�,�Cא����A�B@�ض�<=��>�
��+��I��+��J%و�،Kو��5ن����9א�6��8ع�����M�4א�����"N@�Oא�)��%�وא�P%دא	�Pد�,�Q��R�0	�1�א��"�(;

�ن�א��S��M�����Uא���1א��و%�א�Iم��Q��R�Aא��)�-��T:�א���1א��،:)23	�8��+��F���=>�4��אم���#
�VW��<��=>��X�"��א����Q��R�A�PY�)د��FZא#�/�ن�� P%ع���و%���\�ود�,�אً،�و<��م�وزא�5[��
�0	� $��(;� �+� �א��/��$، �+� �א��Mع ��Wא �א�� A� �+_^�אً P%א��زא� K�� `+��� aWא�� Y�bא��� �J%� $��(�cא

� �+dא� ،"�+�NMא�� "������� ��Aא�Rدא$�^�@ً� C��א�c)��$�وא�^8��eא��א VW�� "���+�f!�0	� א��aWد����
�א7�#אم "����@�g�+و�،�F����>�<��=������"א����� �وא��_و��" ��c)��$�א��1، "�NMא�� �א�������" �Aא���א��

�א�)���"�א���א�:��)iא��h<��م����4א��^#�"H����1�WF���Iא�א7��8אم،�د%א�"�+��%�"��:�א��NMم�א��)�د�aو
KP�-�*�"����
��Wא�א��Mع�+��א��/���_-�aWא���F(��א��hא�����NM���`M;)��$�א��1،�א�[��ً��+��وא �

�;)�"�א���1א�23(:،�;)�"�א��1،�א�Rد�א���K1المفتاحية: الكلمات �

� �
� �
� �
� �
� �
� �
� �

� �



��א>(';���8:�$א�8��9�2=)�;>�2��א� �
  

 

�م45٢٠٢٠א3$� −  �١٤٤١�12	�د.�א-,$ − א���د�א�+��*�(�$ − )'��&�����%�$א# ��  
  

 
The Establishment of a Co- owners Association between 

Obligation and Civil Liability 

Ali Ibrahim Abdullah Aldehimi 

Assistant Professor of Civil Law - Law Department  
Faculty of Science and Humanities in Huraymla - Shaqra University 

Kingdom of Saudi Arabia 

Abstract  

The establishment of a co-owners association is one of the obligations imposed on the 
owners of any joint property divided into more than ten units and has more than five owners. In 
fact, the establishment of owners associations was meant to achieve the quality of the property 
management, to maintain its construction and to ensure its proper usage. In spite of the important 
role of the co-owners associations, the establishment of these associations by owners to carry out 
their role is very limited. That is why the Ministry of Housing exerts significant efforts to raise 
awareness regarding the establishment of these associations, despite the recent change of the name 
of this kind of groupings from “ associations “ to “ unions “ by the Ministry. Accordingly, 
studying these associations, disagreement about their naming, the effectiveness of the legal rules 
governing their practices, and the owners’ civil liability for breaching of their obligation are 
needed. The paper is a comparative study of Saudi law and some Arab laws concerning the 
organization of owners associations, based on the reality which attaches considerable importance 
to this type of housing. 

Keywords: co-owners association, owners association. 
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��:���Nم�א�c)��$،�و��Nم� "-���c@�$�א�א8^���+� "���¥�1�Mن�����S�،K��3א��� �%W���Jא K���8	

�23(:،�و+�����ز���VWא�^8�W$�@;)�"�א���1א� �
�א���1 $��(;� ���Nم e�·� �,�אز-ً�، �+�אً� "���dא� $��(�cא� <��=>� U(,� $��(�cא� ���Nم �ن� W8ًو�
�Qم،�و���NMא����)"�+��א��Pא��د��F����`u��hא��"��nא�Q�R��M��"�(�c���1=��>�א�7م�א����aWא�23(:�א�

�،A�}F��F��	�P%�*#١٤٣٠אWz�٩٢KE� �
�و��،$��(�c�0א	� �وא�A�Qnא����8م "-�nص�א��*d�4א]��� "���dא�$��(�cم�א�Nن����§9�-� W�ً����
�،A�}F� �	�7א+�ً� "�(�c���:)23�1א��א�� "-����U(,�aW�1א��א��$��(;� א·�،�FM+������8��N��eم

١٤٣٠Wz�٩٢<��=>��F�@��ً�,�8-/�ن�وא�h�$8א��nא�A�4�9�U��،E��"�(�H��1א����8م����4א����Bl�،"�(�cא
�א��1 "�(;�<��=>� "�u�dא� B�9�1�א�� B�J�� %��-� �+�M��Pא��د� B�9١٠Lم��٣�NM�� "-W�6Mא��� �א����" �+

Kא���9א$�א�)��%-"�و@�ز���"�/�+� �
8�nא�A�4�9و�،�F�������<�=�>�hאض�א��Jdو�א��eא��dع�א�M�>�"���dא�$��(�cن�א��W�ً�$�א����hد����

K5�6-��+و��+��א����"��٤و@�ً������د�J��+�"�(�c��F�@��Pض�+):،�@¬��l�Kز�|�وز��Wא�א��bض�­�א@�"�א��ز-��
K"���dوא�_���$�א�$��(�cא� ���NMم "-W�6Mض�א���J�Y�b>� �!�ل �I� �א�@�:)23���lز �א��1 "�(;� �+�� ،

KKM+�e�Iو�א��"�(�cא� �
����e��-�W�ً(א^���%-ً�����א%�%א���9ً�"�(�cא�U9�"���dوא�_���$�א�$��(�cم�א�N��Aز��,���NMن�א���Q��

�Pد����� +����Nم�א�c)��$�وא�_���$�א�d��"،�(����lز����ز-��٢٢��U9+��א�c)�"�א�)��+�"��YJא�)�د-"�و@�ً�
�"�وא�)�3ون�+��א��NMم،�·�����N��eم�;)�"�א���1א��f�9�:)23א�A�"�(�cא�$8�nא��9�hد<��Fא��د�Pא�

�"�(;�$Wوא����Mאم�א���F�$8�9א��A��FM+�0وdא�U���>�،"���M��U9��/ �8א�"�(�c	8�9�A�8$�\�د�Pوא��
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�%ض�א�)��%K%א�)���U+(���9وא�©�*�s���-��+�M��"�����،�وא��n"�א� �
�"���� ��� Pً7���+� "}�^� �+�/9�� �א��1 $��(;� 4��� 465�� ��� �NMא�� �ن� ¤��-� Q��� �+� �^�ل و+�
�"Fc���9א�>�E�ً����Fאد�%���NMن�א���و�א#�t%�א������
�א��I��NM،�و���-��ل��eא��dא�f�9��+��א�c)��$���א
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�+��U	�0א#�����وא������­�sو%د��Aא��NMم،��`M)ن�	م،�و�NMא��A�P%�)W�1א�23(:�א��א��$��(�c�"�NMא�

� 8	���@� ،"����+� �+�א@�" U-�(א��� ��Wא 4�8� ���و ،¤�]uא�� K�@� �­� �א��NMم U-�(>� 4��� U�(>� P%א��زא� `��)� 	ذא
�VWI� �א�)�م U/3א�� 4��� "N@�Oא� U,�� �+� P%א��زא� K����� aWא�� �FMא�� Q@و� ¤�]uא�� U-�(>� ��cא� �+� -/�ن
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��u"�;)��$�א���1א�23(:،�و���+M¤�א���NM;)��$�א���1א��u�3"�א�)�M-"�و+�����ز�+�VW�����Nא�3

�Pد�,�Q��R�A��ً�(א��W��U)6"،�و�א����$�Fcو+�א,)"�א�
א�W+"�א����"�א�����"،�و����"�א��)���،�و�Q9א����5
�א�23(:� �א��1 U�/>� 4��� Q�t�� �א��NMم �ن� �M�� �Fpو� ،�F�� �א�6��8ع ��9� �و��5ن �א�23(" �א��/�" P%دא	

cא�:��"�+�NM9/�م�א�dא�e��^א��J%�،"�(�cא�¤�]u+�K���)��$�א�d��"����+ً��و;)�"�א���1א�23(:،�و
���5� �א��/��$ VW�� 4��� eא#*�א� U(,� A� "���א��� �א��NMم �	{�א% :9� �NMא�� Pאد%	� sذ�� B��� �-/�ن ��

�و�)�����Uא#*�א�e	�0وزא%�Pא#�/�ن��8-�,��+����nא�`�א^��u{�$�وزא%�Pא�3_ون�א�A���M���،"�����,8א��
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����ن�א��NMم���M���Fp���)�،"���d)��$�א�c�1א�23(:�وא�$�א��9/�م�</���:��C��3ن�א����א���א�:��

�"�E����:)23�1א��א���F�@��-7-�h�$8א��n���"�(�c�9د�و,���<=��>�א�P�3�����"-%��(وא���9א$�א�
�"�+�NM9/�م�א�dא�"����@�g�+�"د%א�������M���+1،�و��7و+2و8�1^���%�א���H@و+����א����،Pو�9א$�+�6ز

K
�א����A�"Mא��NMم����4א���fn=��>�א�c)��$�وא7�#אم���F،�وذ��s^�ل�א�[��Bא���� �
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 الملاك جمعيات بتأسيس الإلزام في النظامية النصوص فاعلية مدى الثاني: المطلب

���)��و,�B���4א���1א��9�A�:)23ل�(���א�����ن���Nم�+�/�"�א���9א$�א�)��%-"�و@�ز�����M��¤�>א
�"������J%�K���8	�،�FM������@�1�ن�-��+�א���=��>�;)�"�א���Pو�9א$�+�6ز�P�3������-7-����1�+�"�E��+

S�،م�NM7אم�א��	1،�و�א��"�(;��M+7م����-�aWא���+dא�،$��(�cא�VW��<��=>�4��ل�����ن���V�|��ً6(5�1�Mא#��
K"�%א���א�:�א����g���g�^dא�Uوא������،aم�א��)�د�NMא����Wא��hوא7�#אم�א��fnא�Uد%א�"�و����B�]א�א�W��A� �

��<�Q-�t����،�Fو���C5א-ً"�»������Fن��ن�א��b-"�+��א���א�:�<����5�A�U¡�����1אd@�אد،�و�5¡���
�4��� �u��>� 8� �א���א�� VW�� �א8,�����"، �F>��9� 
9�M+� �+� 4�M+�A� �����1אd@�אد �F�� K,�-� Pد�\� ��א��

F��Iع���u�8�4א�אد���@d,��%�א	�0א7�#אم�و	�Uu���g�(�>�U��،W١٤٣٣،�א��و->�وא��->א#%*�د�وא������Wz�٣٤KE� �
P�������� �אd@�אد �و	ن�(�ن�א��7אم �و���F���Rو�Wא �F����=�� "��Mא# �ن�وא����+�
�ن�-=<� א�������"����

�"�J%��Iن�«�)�ن���
b�M-�"א��������P�����ن���(�»��+�M�אد��@d�@�،��NMא����ن�وא���Uو�����+��F����)�א�"،�و
����ن�����Vא#(�א�Q-�t����8	�VW�6M>��/ �8�aWن�א�����ن�א�=�?�U���8��ً���אً،�و�Wא���tو-)�����و�،U*�@

�8 /���ن�-/�ن��١٤٣٢�W٣٤�1�M@�U3وא�A�K�(5א��)��Y���	%אد�Pא��c�"�و���F�?�F>�,�9א�%�6،��K���8	�،E
�א���א���+����א��� VW��`������8	و�،�������"���ون�	�7אم،�و�8 /���ن�-/�ن���1�M	�7אم���ون�,7א� P����

��א��F�@��N(+���(-�U��،"���^��0	�"�������:��"��6����Uu�6א���א���א�������"����א��A������ن��ن�א7�#אم�وא7cא
�C��¼א� A� �אd@�אد 1���� ¡���� Uu�>� hא�� g�^dא� �א8,�����" �א���א�� �+� ��YJ� �و�: �א�������"، א���א��

F<-١٤٣٣،�א��و->�وא��� Wzא������٣٥� �	�0��م K(�]��U� ��+� �FM�@� P�9وא�`���� ����NMم�E،�وא6�d>�א���3-"
�P��=�+� "�N�d�0א��������	� �F(�]��U�o�<6���1�Mو��،aא��د� ��	�8א7cא ����4א����������NMم K����8د،�و�\
�ن��Bl��M$،�و��א��45�6و��م�א����א%�א�)�+�"��*	�A�U���7cא��אdد�
��9�Aل�6��ª"�א������Pא�������"�א���

��و	���
*���+���^�F-/�ن��5�9אً��ن�<��-��א7cא�K����+و,�د���M��K�<-١٤٣٣،�א��و->�وא���Wz٣٨ - �٣٧KE� �
�A�:�J�1א��)�و�:�وא��א��4א����V�9و��NMن�-/�ن�א���¤u-�8�،:)23�1א��م�;)��$�א��N��Aو
�������"�����C�;��uא��$��6א����P��6+��א�)��%א$�א�23("�)��ن�</�ن�א�):��Bl�U��،$��(�cא�<��=>

�­��hא��Uאن،�@�/�ن�א�����ل����א�����Ycא�C+م�و��م�א��)�ون��NM6"�א���ª�0	�U�o�hא��$��6א��s�>��F�@
�<����FMא��NMم�+���,�U	�7אم��_8����א,�B<=��>�א�c)�"�وא��)�ون��Aא��n%�ود@�Cא8*2א(�$؟ �

S� "-W�6Mא��� K���8و� �و@�ز�� �א�)��%-" �א���9א$ "�/�+� ���Nم A� �NMא�� �M���+� "���¥� ���>� K��� �
א�����NM$�א��א@)"�وא��n"�وא���J"����4<=��>�;)�"�א��1،�و	,�א�א$� /��א��ذ������M��م�א��7אم�א���1
�Pא��د�A�<��=������+dم،�א�NMא��Aא�א7�#אم�W�����N+ول���ن���Sو�،���=��>�א^��+�"�(�c���Uu���I�7Hא

�ن�-�2ن���7cא�،�وא�����A�Uא����)"�+��א��NMم،�?@)��4א��
b�M-�V����1�ن�-/���א?،�و�4�9-/�ن�WIא�א7�#אم��
�א��ذ� A� �א����-" Q9� `M��>� hوא�� U-�(א��� �(�� "-W�6Mא��� �א����" �+� P�*�(א�� Pא��د� �+� �א��א�)" P��6א��©�
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�����אFc"�א���u"�7�#אم�א���YJ�1א��)�و�:�+�N���M���)��F������ Pא��د�VWIن����FN-ن�(�ن�	و�"���nא
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�وא���و-"�� �
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��/-�q�©Mא�א�WF��K"�وא����א����א���+�P�*�(א��Pא��א�)"�+��א��د�P��6א��©��eW9ن���Q������e��-و
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�א����م���>�hوא��،��M�4א����� �א�6)��" P�]א���� K���+� ��� KM�א��_ول�� ��Mو�9%س�א��

�-�8�f�!�"���u����"M-������-�s�ن�א�¬@� �،�و�Wא�Mא���s��+س����%�nن�-/�ن�א��U}dوא�،�]����Ybد�א��F

�+K�@�"526،�	�8	ذא���U��،sא����A�"א��n6"�א}�$���¬��B��]-�8�%ن�א���و��4M(­�،"א��n�4א�526"��+

�Wون���،a%�FMא��F�</(א��$���	�s١א��[�ع�א���L[�ن،�١٠٧٠�١٤٣٣؛���Wz؛�א�٣٧٦�،�t�^�9���١٤٣٣ن،�و�Wz�
6
���VWא��n"�</�ن�٥١٣@�،K����}�4א�)��%�و���"N@�O("������0א�*�C+����(�����K+�����ً�+�`��E،��=ن�-

� Pא��د�©M>�f�9�،�-�+�1و�+�"�(;�K�� �א��3("،��و��ن�-��`�א���1�ن�א�)��% VWI�"א��n"��١٢א���א���+
�א���9א$�א�)� ���NMم�+�/�" "-W�6Mא��������4אd,7א �א���1א�23(:��%�9ً� "�(;���(>?� K���4��� �و@�ز�� "-%�

�Pא��د�$�)�+��א��NMم��=ن����4א��-��א����م�­��-�7م�6n§��١٤א�23("?،�وא��-�����+�� ��Uא�c)�"�و�Wא�
K�F����}و��Fא�23("�و�9א�����;��Cאd,7א �

�א U�������� ��3-� �+� U)� K�� �u��@� ��Mא��� �+��(���c%،�و ��א%،� �א<�uل ���d%ض Uu�-� �و+� �)�و@"
� ،�t�^و� �Fא����9ن، Vא���� B������و ،
�uא��e�uא�� a%�¥و� �وא����$، �وא�)��%א$ �١٤٣٣وא���زن، Wz�٥١٤�،E

����u��)� ��Mא��� "+��� �و���` �دא�� U/3�� `uu^� ��� hא�� $8��Mא�� 
�و� ©�u������ �א�)��%א$ �+�و
dא� �א|���ن 1�MF@� ،"�����F/�9%س�א�� �+�_و��" ���س� 4��� �<��م �FM�� �وא��_و��" ��Mא��� �+� �F��� g�-� ول

�،�t�^א����9ن،�وF��M١٤٣٣א���Wzس��٥١٤����،�وא��_و��"����FM<��م����4�Mא����+�`�����F���g�-��^��V�|وא�،E
�Wون���،a%�FMא��F�"}�^�"-�M��B�]�>�hא�����*d١א��_و��"����אL[�ن،�١٠٧٢�١٤٣٣؛���Wz�٣٧٧EK� �

�،�وא���uد��M3=ن��9%س�א����V�-�R�Q���aW�4א�M(ذא$�א��W^=-����*d�9א�"�א�Aس�%�nא����f-�nوא
��FM+�5%��،�و��+� "-������ "}�^� "-�M��0	� ",�9�A�K�� "]�\�eو�p�B���� �و�،K�(��]ن���/-� �+� ���*d��

�F/�1א���d�$8א��/���/�"،�وאÅא��F�(��]��"-�M��0	ج���R�hوא��B����"-�M��0	ل�+�����ج���+��+�����"،�و
3
�و����F��F�[�ن،�^�f�!�`��+ذא�	�P�H3ل�א��nא�eو�p١٤٣٣�Wz�٣٨٠KE� �
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�K+א��7א�W�6M>�����-א���CM�+��9"�א�Aو</�ن��W"-��(ول�א��_و��"�א�dא�W:���و<�VW�����Mא��_و��"�	�0
K%�5¶א�����א���Qn��B�(+�K,�4و���VW6و����،a��(א�� �

�Yb����%א7��8אم��)�م�א�5#א�

�א��_و��"�א����W"-Yuو<�����M��Qא#^�ل���א,�K5�@�Bא��NMم�-������وא�
�E١٤٣٣�Wz�٣٥٤KE،�و-[���Q���i(��A��Fא���א�:�����U(6א���%�Fא����9ن،�و^��t،��F١٤٣٣�Wz�٣٨٥�[�ن،� �

�،"�(�cא�<��=>�B,א��� �I�^	��M�� "-Yuوא���� �א���1א�)��-" �����sא���א��،�<��م�+�_و��" و<[���ً�
�و��،�F+�F>و��و�9و¨��Æ*���%�5���ذ��،s	��9d��+א���U](�)�1א��א@�Qא�23("���)��%�,��7ً���و�(��ً�،�

Ybא���%�א��Q��-ن�����م�א��_و��"�����Blط��,7א��+��א�)��%����K،�و��Xذ�s،�و	+����M��$8�nא�VW��
6@�،
�و	{�£�א�)���4�9�% "���u���� �א�����1א,�Bא����م �	�7אم ���M��i-�(������u���8¥�د �M��א��)�-i،�و-�9§�
�ً��+��א�6��8دP،�و	»��-�)��gא��)�-W��iא�א�)�4M	�0,��א���%�א���Uu9�aW����و%�+�s-�3א��sא�����/��-

�و��
�0�ن����م��Aא��5	�Y3����)�،Uא������A�%������ًد@)�"���uא��B,�1א�23(:���א�7אم�א��	�C+�،
�Åא
��F(@د��/o�h9/�م�א��_و��"�א����"،�وא�d�C5�^����U��K��t	�4���<������9��V�|�1��4א��א��_و��"��

K�ً�98�Vد%�M��aWא��U�u6�4א���א���و%���=]^�B���� �
<��sא9d/�م�+��^�ل�א#,��"����4<���ل�+�6د�V+����ع�א��_و��"�א��h<��م����4א���1و��/�ن����ن��

�U)��/R�hא�א��_אل�+��א���א���א�W��"������FN>و�،�F�,א����F+������^#�"H�����Iא,�B<=��>�א�c)�"�و
�ن�א��)�-��FM+�،��א���א��+�"���¥�A�:�7א��_و������>�f�9�"ع�+��א��_و������u��-�"-��(א��_و��"�א��A�i

�
6@� �א����+�، s�W)و� ،C��א��� YJو� C��א��� U�3��� �� � "-Yuא���� ��Aא��_و��" ��M��� ،C��א��� �א���% 4��
�Q��
א��_و��"�א�)��-"��8-/�ن���1�M<��+��	���8*2אط،����A���Mא��_و��"�א���Yu-"�-��م�א����+��و������

�-�i-�(�����:M���א��U(6א���%�¥��):��و�+�6Mد-�����[���"��/�Uא��)�-�iو����YJ����و%�א��,�ع����4א�
�Wون���،a%�FMא��Fe��^8א�K,و���+١L[�ن،�٧٤٩�١٤٣٣؛���Wz�٢٨٧�،�t�^١٤٣٣؛�א����9ن،�و�Wz�٣٥٤�،%�6؛�א�

١٤٣٥�Wz�٢٠٠�،
�0���:،�אdول��١٤٣٣�Wz�٧٥؛�א��97�	�f-�nא����Mو�4�9-��¤�א���ل���،E����K�@���/�M
K"-Yuא�����Fو���_�+����
����+�_و��"�א���1א�)��-"،�وא� �

 العقدية المشتركين الملاك مسؤولية أولاً:

؛���٢٠٠٦�W١L١٤١א-"��8«�46�ن�א��_و��"�א�)��-"�<��م����H"��³^�ل�����7אم���*�Æ���א�)���Fא���Wن،�
�8�ن���VWא7��8א+��١٤٣٣�Wz�٢٨٦23-�8�$�[�ن،�	�،E�U�3>�U��،א�)���Aא�)��ط�ذ(�����Aو�،+��و%د������+

>�+7���+��+K��Q��]-��X�4���K+א��-��א��7א�W6M-ن���¢(-�aWא�)��،�وא��W�6M>�A�"�M���9א��K�,�-��+و����،�¶�-�
�دون�+�% "6�)���)��K�(lو���א��א������M	��אم�א�)��� �א�[�@:����Mא��)���،�و��u�+�$�6-�8�U/3د "��،�

��F�K١٤٣٣�Wz�[�ن،�-�,�R�C-��+���7+�$�א�)���	�u��0ص�א�N�d"�א��)��"����)��،�وאd��אe،�و��t)"�א�)��و
٢٠٨�،�t�^١٤٣٣؛�א����9ن،�و�Wz�٢٣٨�،%�6١٤٣٥؛�א��Wz�١٢٦،
�١٤٣٣�Wz�٥٦E؛�א�)�� �
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W0�(>�K����Kل���وא��_و��"����א#^�Ktא�)���و*�و�W�6Mس�א7��8אم������،��٤٣َّ قىقي في فى ثي ثى ُّ��و
���س�<�W�6Mא��3ط�א��)�%F�W٤٤��eא�����ن����4*�و��Ft	�9��ًt�*�8م�9��8ً�و���9�U9א+��E�ًو��ل�א����ل���+�و

�W�FM+�،��א����+���F�6א�� V%��א��)�:�?����Kوא��_و��"����א#^�ل����F@�Kوא,���9�Bא��W�6M>�A�"�Mא�)���و+��
©M����:�(���)�e�(���?��،���?א�)�و�e��ً@��(���3وط�*�E?�tً،�و١٤٢٧�Wz�١L٣٤٩؛�א��97�
،�F١٤٠٩��Wz٢٤١א�%7

�،a��nאF١٤٠٥�Wz�٤L٢٠٦�،��E،�و��W��4א�����א�	ن�א�)���א�[�١٤٢٧�Wz�١L٣٤٥�Q؛�א��97�
،�١٤٠٩�Wz�٢٣٧؛�א�%7
�،
�١٤٣٣�Wz�٦٣E+�������)��eوא�)�دF��¶u������-���)��¶M�5�Pא��97� �

�¶�����K<��م�+�_و��"�א��M�1و��א��K(+�����%�5אً،���3©�<)��Mא���¨���-��+�M��"-�1א�23(:�א�)���
�B����1�א��Ç�u��U�(م����-��Â���YJو�،�Fو��א��،"@�NMא��U+�()�%��(א��Ç�uم��=���ل��������:)א�23

���M�9¨�א���������،�dن�א�)���-���
�و-���7م��ن�</�ن����"�א�)���U���"�و{�d�"nدא�K،�@¬ن��(����� %�5אً
�א�)��-"،� �Fو���_�+� `+��� ،�F+�F­� �א58[�ع �+� �FM�/���� "�(�cא� <��=>� B,א��� �I�^#� "H���� ،K(+
���א@���%(�ن�א��_و��"�א�)��-"�א����"،�א#^�ل���7��8אم����a،�و�9و¨��B����،%�5ذ��sא#^�ل،�و	ذא�(�ن�

)����+)�Kא���1א�23�-����"��M����¤5א�وאW��C�-��+�M��،"-�1א�23(:�א�)���و��"�א�_�+�g�+���@�،:(
�و,��N��Kم�+�/�"��،
+�Nو%��،�א��7אم������F+����ن�א��7אم�א�����1=��>�א�c)�"�و�s���9،�ذ��א���%����4
�"H���� ���9d� %�5� C��و ��9�Aل �א��1 4��� �א��h<��م �א��_و��" �ن� �-��ل s�Wو�� �و@�ز��، �א�)��%-" א���9א$

	�hن�א��_و��"�א��
�א��_و��"�א����i(��g�-�:9�A�،"-Yu*�א£�א�����ن���،"�(�c7אم�<=��>�א������I�^
�Pאد%	� K����9�A�U� �aWوא�� ،
�א��א^� �א�R8د ����N��4م �א����دאً �א�)��-" ��$8
�א��_و��"�nא� VW��A� <��م

-�N��4��ن�א8����د��/-�K���J��M�و�،K@א�t��:�� "-�����Nم�<)� ��:�א���/:����4</�-� �א�526" Pא#%אد� "
،a%�Mא�F�FM��� �١٩٩٧א�Rد Wא*���ن١٧٥� �٢٠٠٩؛ W١٩٠�
�א��א^� �א��NMم 4��� �א�M��8د �ن� f9����� �FN-� aWوא�� ،E

���V%�������"�(�Hو���"�<)���-"��:�א���1א��9�A�¤��}�:)23ل�و,�دV،�و�+���9�Aل���م�و,�د��Wא�א��NMم،�
و,�د�+�/�"�*��)"��-�����[��ً��+������א�����sא���aW>�א�c)�"،�@¬ن�א��_و��"�א�)��-"����M<��م�אو��م�<=�
�א��/�"���F��­�s��+�U)�4,��-�6ض VWF�6��8ع�����K��)�3��¤��-ن���	�8و�، ������م���א,�W��Uu�����Kא

                                                        

٤٣��W��%�"-Åא�Pא�����P%��١K 

���-���P�F�§6א�Èu�¤��,��7¾��:�א��٤٤������،KMM��Aدאود������K,�^�EÃ:����- �É�ً����9�ºUÃ9א+ً���و�º�Ã9مÃ9�Ã��KE8ًوزאد������ن����دאود�Wو��ل� - زאد����8{�	F


������A٥L٤٤٦����Yא�u�F�W��،¤א�����ن����4*���وE�Ft، -�� -�%��ل��א)�U,���+���9�Vد�M�	�WV���U+�)���\وط�و_�%dא�B�(*�Wن���Oل�א��،�و

 -�ز-����d���9 -  و���א�f-�9ل���وא���������%��£�@���F{�و��ن���M�9א�Kf-�nو�^�,�Kא�KMM��A�aW+2،�������و�������eא��7
،��6M>�א��6§،�و

�
�Fא�����ن����A٣L٦٢٦�4א�u�¤��:�א��Mس،���{��¤،������A+��ذ(�����%��ل�א W§6��� P�-���
������،:���u�4א��א�����1%��A��)�nوא� K
¤�uوא���Ftو�*��
5%�s��+����<��,����7:�א����:�Eو��ل�%وאW��Pא�א�f-�n+����ن�و�V�,�»�qو�Wא��{�A�Uא�/����و��f-�9��+����*�K���3"�و


�و+�A�،VYJ�V�3(����א����ع،����Mא��K6(5�Y�
��Aא����Mא�Ybu،�������و����٢L٥٧א
����FM،�و��ل�א��A�±�Wא�����©��K��u-�qو(�Fوא����K
�e���،£�/Mوא���Fא��Aא��3ط������A6§،�����א��3("�و�א���+��ً�-���،

���-���،P�F�W§6א�����ن���٣L٨١�4و��٢L٣٠٧א��7������KMM��A�¢]��Kوא��א%

�٣L٤٢٦K*�و�Ft،�وא�u�¤�,����7:�א����:E،�(����א����ع،� �
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�،��8�ن��{��Kوא,�B,�­�Bא�)��،��K�Nא�����ن�	��Wא�א��א,�Bو	ن@6
�א�VW��"���}�V�|�"���nאd,7א��K���4��
�ن�א7��8א+�$�א�)��-"����u��>�8���©M-��+�4���A�Kא�)�����K����-��+�U�3>�Uא�)���و+��-���K+7،�و+���Q��

�،�t�^א����9ن،�وF�$�+א��7א��+�K��|م��NMא��K5�6-א����م�­�������U)�$�+7���+١٤٣٣�Wz[�ن،��٢٣٨�؛��
١٤٣٣�Wz�٢٠٨�،%�6١٤٣٥؛�א��Wz�١٢٦،
E،�و+��ذ��sא����م���א,�B<=��>�א�c)�"،�و١٤٣٣�Wz�٥٦��FM�/o؛�א�)��

��)�م� "H����1���9א��� %��>� �@¬ذא K���و�،K�� �א�)��%�و{�����Kو��5ن����9א�6��8ع P%دא	�A� K+�Fא����م�­��+
�4���س�א��_و��"�א�)��-"���i-�(א���B,و�،"���uא��A���%و����F+����K<=��>�א�c)�"�و �

�א����A�Yuא����م� ��� �و+� ،"�(�cא�<��=>�B,א��� �I�^	�B����1�א�� �9d� �א���% �4�ن��u9ل��
8��א���1א�23(:�د@�Cא��_و��"�_��C�]��-�U��،�ً��]+�:)23�1א���8-����+�_و��"�א��،"���uא��B,א��

�،BM*F�%א���و�=]·��FM�٢٠٠٩�Wא*2א�1א���و%�٢٦٥�A�U�+)�A��Fא#^�ل���א,�B<=��>�אE�"�(�c،�א���
�e��^8� �ً(�>�i-�(א�����l	�������:8$�-�6ق�*�א£�א�����ن���nא�VW��Aא��א,�"،�و� "���uل�א�����و	���ل�
�~�א���و%�+���9و¨�א���%،�@¬ذא�(�ن�@)�Uא���و%����א����Bא������9���%�א�K��Qn�aW،�(=ن�-/�ن��+

��א��� "6����� "H���� 
�אWn%��א���%^�>� �دون "�����q�א��� �+� K7و��� �(=ن�-/�ن �F����e%�(א��� א���+"
�"�-�tو���q�א���A�%�u���א���"-Wb��5�K��Uu��@�،Q�3%�دون����F/�1א���=��f�(����K+����و��،"]�nوא

��C,�>�8�%	69�0§�א�8��1@6
���VWאd�،�ً�-�(>�Q���-�8�$8�nن�א�)��"�א�����"��:�א���%،�وא��U(6א��
	^�ل�א���1א�23(:�����7א+�F،�و��VWא��A�U^�>�8�"��n[�ق�د%א���M،�و�8<����א��_و��"�א����"�����ً�،�	ذא�

� ،
)��+F� K�(6و�� �א���% K�6M�� Qn�� �א���و% �ن� s��M�� �+� "-�Jو� �+�_ول، ©�*� �,�-� 8١٩٨٠� W؛�٢٦١
�،a١٤٣١א��و���Wzن،��٣٧٠��W٢٠٠٦؛�א��W٣L١٣٢KE� �

�B,م�א����م���א���A�U��ن�-��א^�U(@�Uא���و%�+�a�(>�Cא���1א�23(:�א�����Mد%א���A��M�F-�aWوא�
KQ�����)و��5ن����9א�6��8ع��"���uא��A���%وא����م���و�"�(�cא�<��=>� �

W:5�6ق��:�א@2א-�"��nא�VW��Aو� �
� A� sذ�� �و-/�ن ،�^Åא� �א�[= �א�[=-� �9�� �-���bق �ن� Wولdن�א�/-� �ن� �و� ،����9�� "+��,� "��9

� ،
)��+F� �^Ê�� "H���� ����9�١٩٨٠� W٢٦٤� ���ون، ،a%�FMא��� �١L٨٨٧؛ ،aא��و��� �١٤٣١؛ Wzن،��٣٧٧�]��� ؛
١٤٣٣�Wzو+���٣٤١�"�(�cא�<��=>�B,א��=^��������م���א�A���Yu�>ن��E،�وذ��s(=ن�-��`�א���1א�23(:�

t�Â� B���� �(�ن "���uא�� ��=���ل �א����م ���K��t�ª� �J%� UH������ �א��)��" �א������$ �����/��ل �א���و% "�
����ل����و�א�)/>��=ن�-��`�א���و%��=��C�;�Bt�^�Kא������1و%�P<=��>�א�c)�"،�و�5و%�P	,�א�،V%אW�	و
�א���bق����9א�[=-��א�[=� א����u"،�و<���>�א���1���وא,��u9�4�9��Fل�א���%،�@6
���VWא8�n$�	ذא

،�^Å7-�8אل��א�"���uل�א��������������[=�א����bق،�و��9§��ن�+�����B��t=��>�א�c)�"�و	,�א�"Ë�8-/�ن�
�K���8	�K-�(>�C�-�������U"�+��א�[=�������%��ن�+��א��א,��B���CM+�Kو��ع�א���%،�و¥�د�א�[���"��6~�+��و
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���Pوא�)�د�K9�}¬��%ع�א������1^[=��7-�8��)אل�+��CM �q�K�d��ً-�(و�Mن����4��-�K������������4"�א���1	�8�
E،�@¬ذא�(�ن���1�M^[=-��وא���bق�������9אÅ^�،�@��١٩٨٣�W١٦L٢٣٣+��אF��^Åא�����"�א��F�6"�א�/�-��"،�

�،
)��+F�K�^Åא�e�]ق،�و<��م�+�_و��"�א�Ã�bא����=]��������"Ë١٩٨٠-/�ن��W٢٦١a١٤٣١؛�א��و���Wz؛��٣٧٦
�،��9٢٠١٤W[�ن��٢٠٨�١٤٣٣؛���W٣٤٠�،�t�^١٤٣٣؛�א����9ن،�و�W٤٥١KE� �

�ن�-�123א���و%�وא���1א��A�:)23	�9א¨�א���%،�دون��ن�-���bق����9א�[=-���W"����وא��n"�א�
��F����"م�א��_و����>�"��nא�VW��Aو�،"���uوא����م����� "�(�cא�<��=>�B,وא�A�C��cא��u�-ن�=)�،�^Åא

���U)��ً(�;�،
)��+F�=]א���+�K�u9�%�١٩٨٠�W٢٦٥a١٤٣١؛�א��و���Wz�٣٨٠��،B��M١٩٨٠؛�א��W٣٣٩�
؛�\
� �٢٠١٢א��-�، W١٨٢� ،��9� �٢٠١٤؛ W٢٠٩� ���[�ن �١٤٣٣؛ W٣٤٢� ،�t�^و� �א����9ن، �١٤٣٣؛ W٤٥٢�B��,�0	و� ،E

�^��+��F+�/9��:�M��hوא��"-Yuא��_و��"�א����%���ل�א�����א����
Kא��_و��"�א�)��-"������1א�23(:�< �

 التقصيرية المشتركين الملاك مسؤولية ثانياً:
�B,א��� �����Bא#^�ل �<��م �و	»� ،a���ل�����7אم��³^�� "H���� %��>� 8� "-Yuא���� �א��_و��" �ن� �ً��,�$��

� ،�t�^א����9ن،�وF�Yb���� �א�5#א% 
���,�����م��-�
+�Nو��
��*١٤٣٣� Wzن،��٣٥٤�]��� �١٤٣٣؛ Wz؛��٢٨٥
١٤٣٣
،�א��97��،z�٦٧����@�Yuא����W
�Eوא����¡��VWIא��_و��"��Aא��K�6א#��+
�����Q�Rא������Pא�)�+"�و�

�4�ن�א#���ن�	ذא���A��uא����م�­����Bl�����K���BH�@�%�5�s�W��B��@�K���Kא����ن�M(­�،��Bl���4א��
� ،
Sא���F١٩٩٤� ،١٣٠� K���� V�M��+و� ،E�8صلى الله عليه وسلمF�%�5�8و�E%�5٤٥א� ،�1����� "-Yuא���� �א��_و��" �@¬ن K���و

��F�,א����م���א�A�:)23�1א��ل�א����	�B����Yb����%�5�K7א�,���9�א�23(:�<��م���M+��-���¨�א�)��%��و�
�8��Â�Yb�4א����KM+��
�و���¡�*� KM+���<�Fم�א�)��%��و�,7 �א��ز+"،�@¬ذא "���uא��U��و�"�(�cא�<��=>� V�|

1�����¡�>�-��A����¡��-و����
*�K����¡���@�P%��(א��B��Z�ًو�+�%א�����9dא�23(:��)���(=ن�-/�ن�زא���
�א��_و��"� %��>�$8�nא� VW��
6@�،K����}ل����	و� ��]bא�� ����B���� �ً�+�e�uא��B������ "���u�� P�(א�� P�Hnא

�@���� "-Yuא���� �א��_و��" �<��م �	ذ ����4א���1א�23(:، "-Yu��1א����>�A�U��א��)��aوא��� ،"����א� �F��)%�
� �Fא���Wن، "���u���� �وא����م "�(�cא� <��=>� B,٢٠٠٦وא� W٢L١٢٨� ،�t�^و� �א����9ن، �١٤٣٣؛ ؛�٣٦٠،

؛�E١٤٣٣�Wz�٣١١،�وא���%�و��و��U��>�8�Kد���gא��_و��"؛��8�K�dد��u+�Yb��g��"���[�ن،�١٤٣٣�Wz�٣١١�[�ن،
א���%�����B	^�ل�א���1א�23(:�����7א+�VW��`��R�4��@�،�Fאd%(�ن��E،�و�ن�-/�ن١٤٣٥�Wz�١٨٩א�%�6،�

�Wون���،a%�FMא��F�K��ً%�و,�א���א����ن�%@)ً����B,وو�"-Yuא��_و��"�א����`+��١L٨٧٢،%�6١٤٣٥؛�א��Wz�١٩٢KE� �
                                                        

٤٥�U,א%<�6ق�א�������،

��Aא����Mא�Ybu،�������4א��ز��Fא����K,�^�����%�،VYJ�%א�Zص٢٠٨٨�،٢L٣٠٣��Mא���A�K,�^�،�و��ل�U��+�Wو%وً}�+�a��Kو
����ن�%��ل�١١٣٨٥�،٦��L١١٥א�/��g������4א��ز�
،������5�8%�و�5�8א%،�%�a%א�����(��
��،�و��ل�KU��+�Wو�^�,�Kא�A��)�nא�����1%���

�
��ل���WאAو+��*�ق�،
���@*�ق�א
�����5�8�K%�و�5�8א%،�+���V%�5�%�5א%�f-�9�،٢٣٤٥�،٢��L�4*�ط�٦٦�د���M�#א�¤��}�f-�9א�W��Wل��،�و
�����9��אd+�א$،�%	�����،
�و�^�,�Kא���د���Qא�)����Aא#��م��=�9د-�fא9d/�م�������4א��ز� KV�,�»�qو���١١٠٤�،٢+��L٥٦٥�U��+و����Wل��،�و

�
��)���א��%K�@�a،�وز�������)W���)�nא�V�M��KV�,�»�qد،�و�M�#א�¤��}�K�� �
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���א��5�K�n�aW%��8-)¢���م�<�@�(�����"��M���� �א�)��-" �¤5�ن����م�א��_و��"��� ��*�وط����م��^Yאً
�	ذ� �א�)��-"، �و*�وط�א��_و��" "-Yuא���� �	ذ�����A�C��lא�)��Uא��א��9*�وط�א��_و��" ،"-Yuא���� א��_و��"
�K��Uu9������
��)�م�א�58א%����Yb،�و+��دאم��ن��Wא�א��)���-�
+�N��B,ل���א�א#^�¢(>�"-Yuא��_و��"�א���

�و�+���K,�א��	���ل�א��1�K�6��A�%�5���@��>�"-Yuא��א,�"،�@¬ن�א��_و��"�א����"���uא����م�����A�:)23א�
��l�8ز� K��� 4��� �א�����ن �*�א£ Q6>א� $8�nא� VW�� U�+� Aو� �א�)��-"، �א��_و��" �@�>� B��,�0	� "��nא� VW��A

�و�+��^�ل�%@���C�����%�א��C�c:�א��_و���:�����5%�وא�9،���א��+��^�ل�%@�Cد��-:�وא�[���"���)�-�:،
�^��u©�א��_و���:��Aא�����F�g�[�ن، C;و� P�9وא�g��١٤٣٣د� Wz�٢٨٨،%�6א�� �١٤٣٥؛ Wzא����9ن،��٢٠١� ؛

�،�t�^١٤٣٣�،٣٥٥و�،"-Yuא��_و��"�א����B|�"-��(ن�א��_و��"�א���U����:��،�FM���%אز�א����,�A�6א��وא^��،E
V�|وא�،�u+�Aوא�������B��bא��a�-��g,�אز�א8^���%��:����
�א��_و��"����4���K	ذא�א^��%�א���
��و�Wא����א��

١٤٣٣�{�¤�א����-:��@�K��-�H=�	�0א�����gא�4�9�g�^dو���^���א�����gא��F��F(@%�h�[�ن،�Wz�٢٨٨�،%�6؛�א�
١٤٣٥�Wz�٢٠٢�،�t�^١٤٣٣�،٣٥٦؛�א����9ن،�و^��+�KM��M@�PY��9ل�א��aم�א��)�د�NMא��~��+�����+��ل�E،�و

��א���א��_و��"�א����"�א�3M>�h=����	^�ل���+�aم�א��)�د�NMא��~�
�@��K������4ن�+�>=��aWوא��
א�[��Bא����
K"�(�cא�<��=>�B,א���:)�1א�23�א�� �

 المدنية المسؤولية أحكام من وفرزها العقارية الوحدات ملكية نظام موقف الثاني: المطلب

� �א���9א$ "�/�+� ���Nم �ن� �א���1-�9§ �+�_و��" 0	� �-Y3א q� ،"-W�6Mא��� K���8و� �و@�ز��، א�)��%-"
א�23(:����א#^�ل�����7א+��Fא��6وض�����B,�­��Fא��NMم�وא�����A�U��م�א����م���=��>�;)�"�א���1

��)��:9�A�،�Fو��5ن����9א�6��8ع����F����}א�23("�و��+�_و��"�و+�����א58[�ع���و%���69�A§�אd,7א
;)�"�א���1���א�5dא%�א�>�h����Q=��9א���1�و�א�Yb،�وذ��A�sא��د�Pא�����"����3+��א����"�א���NM��"-W�6Mم�
�4���K?<)���;)�"�א���%�9�1ً�����4אd,7א��א�23("،����Pא��د�©M>�f�9�،א���9א$�א�)��%-"�و@�ز���"�/�+

����� Q��>�hא�� �א�5dא% ��� �א�����A�Bو+�_و�" �و+[���" �א�Fc$�א����6" ��A+�א,)" Qnא� �Iو� ،Ybא�� �1�و
א���%��¬زא��K?،�و-��VW��©��A�§9א��د�P<=��>�א��_و��"����4���س�א�nא�"،�و,)��Z�"t�M+��F)�"�א��1،�

��"�;)�"�א���+�K��^��+��/ �aWא��
+�NMא���M������<�_-�Vوو,�د�PY�)�"�����K��©Mא�א�Wو���M��1�
�A�VYN��©Mא�א�WIو�،�F��"t�Mم�א��Fא����م�����A�Yu�����"H����Ybو�א��<����Yuو�u9ل���5א%���9dא���1

Aو%د���+�sא���א�:�א���%�"،�و+��ذ���P١٣א��د����%�
��b/�"�א�23("�٠٠}١٨+��א�����ن�א��م�א��NM��Q�(א����?
�-�=ل�����-�=ل�א�Rد�א���1���א�5dא%� ��)�،�F����}و��א����M>�h���	���ل��Y��>�Aאd,7א��א�23("�

?KK����p�6��ل�������و����M����$�9�}	��+�Kم����-� �
�و�א�R8د��"�(�cن�אd�8	�1א���א�:�א���%�"،�@���ذא�A�©Mא�א�W��U����4א^���e-و�Aא���n"�	ن�{¤�+

����ن�U)�A���8א�����ن - א�P����=3M-�<��=>��9"���م��A�1�و��"�א�_�+����f��������(ج�א�����ن�������@�،
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���Uא��1،�و�VW��Aא��n"�(�ن�,�-�אً���+�¶�א·�،"�(�c��eא��NMم�א��)�د�aא��aWא���7م�<=��>�א�c)�"�א���א
�7אم،����א����8ل�	�NM����0م�+)�c"�+3/�"���م�<=��>�א�c)�"،�وذ(��א��_و��"�א��M*�"����א#^�ل��WFא�א�8

<=(���+�_و��"�;)�"�א���1���א�5dא%�א��A���Yu�>�B����=3M>�hא����م���א,69�B§�אd,7א��א�23("�
�<��=>�4���"��nא��א@)"�وא�U�4א��������U��3-�qم��NMن�א���¤��-� و{������Fو��5ن����9א�6��8ع���F،�و�WFא

�4M�-�
+�N���M�����3-�qو�،"�(�cא��NMא���)وذ�،"�(�cم�<=��>�א����M��:)23�1א��و��"�א�_�+�K���
�،¶�����K����"و<=��>�א��_و���K��	א��,�ع��UF�-�
+�N���M���)��ً9�5و<=(��אً،�وو�P����F�M م��NMא��A��I

���Uא���1א�23(:،�و��م�ذ(��א��8��I��NM-)¢�א����+�"�(�c�4<=��>�א��1ودא@)ً��و��9ً����و��"�א�_�+���6
K"+�(�4א���א���א����¶��M��<�=�>و��Fم�+�_و�����>�U��،"�(�cم�<=��>�א����M��:)23א�� �

�<�=�>�،aم�א��)�د�NMא��Aم����U/3��"9/�م�א��_و��"�א��������NM>م������5�A�"+�(א���א���א��VWو�
�
5������/ �hא���א���א��
�9d/�م�א��K�6א#��+
،�و� �9/�م�א��_و���:�و@�ً��<��=��� �F���د��M��8א

�Q6א���Ktو*�و�،��(�����א�)��-"�وא����f�9�،"-Yu<�=�>�א��_و��"�א�)��-"����4א�U}dא�)�م�א��B,�-�aWא��@�
�W0�(>�K����و�+��-�,����9�Kא��W�6M>�A�"�Mא�)��،�و����K����e%�(�9ود�א���Aن�</�ن�=���ًM�5و�������F{�א9"�

،�F�W٤٧א�����ن����4*�و��Ft	�9��ًt�*�8م�9��8ً�و���9�U9א+��E�ًو��ل�א����ل��٤٦َّ قىقي في فى ثي ثى ُّ�
�U���+��א���א��،�+�F�6א��V%���١٤٢٧�Wz؛�א��97�
،�F١٤٠٩�W٢٤١א�%7��،��?א��)�:����)�M����:�(���)�e©?و+��

��،�؛�א�L٢٠٦7صz�٤،�F١٤٠٥אa��n،��?א�)�و�e��ً@��(���3وط�*��tً?،�وL٣٤٩Eص١%١٤٠٩�W٢٤١�،
؛�א��97�
١٤٢٧� Wzص�١L٣٤٩E�،
�Fא��97� �¶u�� ����-� ��)� �¶M�5� Pوא�)�د� e�(���� ���+� Q�]א�� �א�)�� �	ن �I��� KM+و� ،
١٤٣٣�Wz�٦٣�K����4���"-Yuא��_و��"�א����<�=�>� ��)�،�F��	� P%�*#א�Q�����،��5٤٨א%�Eو�8F�%�5�8صلى الله عليه وسلمE،�و

،aא��و��F�Eא���%�-7אلF�"�F�6א��P���١٤٢٨وא����Wz�٢٢٣�،�(�-�qن�	ن�א���*��-�=ل�و��$%���hوא���א���א��،E
�Aو�א#���ل���و���م�א����ز��Aא�5#א%،��Yuو�א����و-�=ل�א�����A�B	�9א¨�א���%�	ذא��)ن�+��(-ً������)���

�،
�9/�م�א��_و��"�א��١٤٣٣�Wz�٢٢٢א�F�"���uא��97����NM>��+�aم�א��)�د�NMא����^������"�@¬ن�+�=�"�E،�و���4
Kא���5ع�
5��
�א��_و��"�<�,�F�,8�Cد�����:��PYא�� �

 الخاتمة
W
>=-����@��F��S�����M��¥�0�"�+��א�	א��%א�"��VWل���^��+��M�}�>� �

�و�Bl�W8ً���4+��1א�)��%�א��9�A�:)23ل�(�ن���د���-�E�����-7"�+�1،�و(�ن�א�)��%�+����
���+�����3و�9א$���)��0	�<��=>� �א�)��%،������M-/�ن�,��7אً "��u���FM��� �ن�-/���א�;�)"�@����،"-%�
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�A�8-23ط��K���4���،U�=@�P�3��"-%��(א���9א$�א��`��)و���U�=@�"�E�1��9ل�(�ن���د�א��A�"�(�cא
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���+������Pא��NMم�­�Hد��Q�Rא��3ط،��و�­�Hد�<��)�و�9א$�+��دאم��ن�א������١٠��sא���9א$�א�)��%-"�	�0

�א��NMم� 4���a23א�� C���و<� ،"�(�H���
�א��א^� �א��NMم C5��� a%���� %�]+� U)7م��-�f�!�،a%���� %�]+� �I
K�I�K+وא�����"�(�H���
�א��א^� �

�א ����3(�$�א�����" �)�د-"��و��YJא�)�د-"،�@����%א�)�W�ًא��ذ�ذא$�א��NMم�א�)��ل���A�Kא�c)��$�א�)�+"
�%��9�J���"�א�Un�،"�u�d+3/�"���م��P%א���א%א$����و��u�-������Uuذ�א���א%א$��A;)�"�א��1،�و��م�
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���(�@�،"�(�cא,���ع�א�A�%��nא���u��U��/-�q�9ل��A�K��א���U��6وא��n%،�وذ���s=ن�-M©�א��NMم����4
א8,���ع�אdول�א��K�@��@��-�q�aWא�)�د�א�[���������%،�و</�ن�אd{�א$�@���K^�ل����:�-�+ً��+��א,���ع���نٍ

�و��~uM�0א�	ع،���%d"�א��و����و��ن�«�i6א����uMא�23ط�+�ً��+��א#;�ع��K�F���%��و����"��%��nא�"���J=�
=�� "���}� K�@�$א���א%א� �</�ن ،f���� �א,���ع ���� %��nא� ��u�� U��/-�q� �@¬ن ،Cو�א����� %��nא� "���J

K�F���Âو������"�א���א%א$،�و�U)�Aא,���ع�<���د���C�;�Pא���1�B�!��F��;א� �
� "����@� Q������ ���� W�ً�+�^א$��א7�#אم�Mא��� P���و "�H9� "�(�cא� ��א%א$� ¤M+� 4��� �-M©�א��NMم �ن

�א8�2אض����5א ��א���)UH،�و�Wא�א���Q9�C+�"-W�6Mא����A�sא8�2אض�^�ل��,�U\�د،�و-/�ن��Wא����
�Kא��/�ن�:��T-�(א���Q��R7אع�وMא��C]��د��Q������4+��{��;)��$�א��1،�و �
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 المراجع

 اللغة كتب أولاً:

���Éو�^�ون،�א�7-�$�،،P��א����¡،�دא%�א����H(א��P�١٤٢٥א�����Kz� 

���nא����%��ª��É��Kد،�،B�/א��q���،P�}�(א�)���"�א��"b�א���H(+�،U���Q-�@�P����­�،Pא�[�)"��א�����
�١٤٢٩z�Kאdو0،� �

 والتخريج الحديث كتب ثانياً:


�Fא���،�،

����+���4א��א���������:�nא�����É���/�������

،����א�)[H(���Q��R�،Ybuא���Mא��
�+:،�א�[�)"�אdو0،���(���ن،�,�+)"��،
��١٤١٠Kzא��א%��$�א#��+�"�(�א<3 �


�Fא���،�
�א��א��� 4��+� ��� 
��� ��� :�nא� ��� �É�� �/�� ���،����\� ،�]�� Q��R� ،g�/א�� �Mא��
�"،�א����א���د%،�دא%�א�/��Bא�)���"��Yو$،��� Kم٢٠٠٣ - ���١٤٢٤�z[�)"�א�

aW+2א�،�cא�،aW+2א���M��،1����4א������+����P%������4���������\���\�Q��(>و�Q��R�،f���7��א�
nא�

،�א�u+��*�M[�46א����� �١٣٩٥Kz�±،�+�u،�א�[�)"�א�����"،�@_אد�����א���

¢]������a�F+�����É+�)�د����א�M)��ن����د-�M%�א���bאدa،�،א��א%����
�����nא������¡�5�،¢]����Mא��א%
�*)��Bאd%�_وط K���� Q��و� Ku���"��_+� �����م، �É��א
�و �*�±�و���א��[�~��9ز �(Mو���9���א�

����١٤٢٤�Kz"،��Yو$،�א�[�)"�אdو0،�א��� �

����Hא��،�aزدdא�Y3ق��������	����f(*dن����א����دאود������
�دאود،��B�(*�Q��Rאd%�_وط��،����M�

��V،�دא%�א������U+�)���\و0،�وd١٤٣٠"�א�)���"،�א�[�)"�אKz� 

א#��م��=�9د-�fא9d/�م،��K}�u��Q�9و^�ج���9د-��Kא�:�9�،U�c	�µ��"،�دא%�א�)�אج�،�א���د��Q،�א�)��
��١٤٢٣Kzא�[�)"�א�����"،��،�Yو$ -  א��-�ض�،א��و��"�ودא%�א���79م �

a%�����Mא�،��/nא������(������K-و�É������\����
���4א������1%،��������א
�א�n(��\����������א
�אdو0، �א�[�)" �א�/��Bא�)���"،��Yو$،  - ��١٤١١zא�u+�،�]��Q��R�،:���u[�46����א���د%،�دא%

 Kم١٩٩٠

 الفقهية والقواعد الفقه كتب ثالثاً:


Sم�،א����א�������،� �א�)���" �א#��+�" P��א��� �א#��+�"،�+%�3Mא$�;)�" ��Aא��3-)" �א��_و��" "��_+–

 م�t�١٩٩٤Kא��>،�א�[�)"�אdو0،

a��nא،�¢��nא�
/+���\�����É��7�J���ن�א������u*�£�(����א�V��*dوא����NM،�دא%��،*���Fא��-��
�١٤٠٥Kא�/��Bא�)���"،� �
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aא��و��،�،���+�"�F�6א���א���א��A�Cو0،�א���dא�[�)"�א�،
��١٤٢٨Kz،�دא%�زد� �

 ١٤٣٣z�Kد+Q3،�دא%�א�6/�،�א�[�)"�א����)"،���N-"�א����ن��Aא��K�6א#��+
�د%א�"�+��%�"،�و��"،�،א��97�

�א��97� ،46]u+� ��\� Kא�6/��،د� �دא% ،"(�%dא� Bא�Wא��A� �F>����]>و� "�F�6א�� �א�[�)"� - א���א�� ،Q3+د

��١٤٢٧Kzאdو0،� �
���46���Éא�%7��،�دא%�א�����،������Éא����3\���،א�%7]u+�K����Q��و�K��}�،"�F�6א���א���א��£�*  - 

��١٤٠٩Kz[�)"�א�����"،�د+Q3،�א� �
א�/�-`،�א�/�-`،�دא%�א����U،� - {�د%����وزא%�Pאdو���eوא���3ن�א#��+�"�א�����"�א��F�6"�א�/�-��"،

�،"����7��א���دس���3،�א�[�)"�א�c١٤٠٤אz�  - م١٩٨٣K 

 القانون كتب رابعاً:

�*���ن،�46]u+� ،� "(�]+� ،
��bא�� C-�3א���A� �א�23(" �א��/�" ��NM>�،��א����� �א��א% ،"���bא�� �3Mא�� دא%
٢٠٠٩Kم 

��"،��Yو$،�א�[�)"�אdو0،�،�@���د��9،���9:��nא�±�n%�3א$�אM+�،"٢٠١٤��א%ض�א��_و��"�א����K 
U��^،د���\� �É�� �אdو0،�، �א�[�)" ،�u+� ،f-�nא� 
(+�cא� B�/א�� ،K�@� e�uوא��� C��3א�� �א��ل P%دא	

٢٠١٥Kم 

aא��و��،��� ��� �א�[�)"�����،\�� �א��-�ض، ،�����*	� %�M)� �دא% �א������"، �F>����]>و� �א����" �א��_و��" C@د
 �١٤٣١Kzאdو0،�

 ٢٠٠٦Kא����ط��A*�£�א�����ن�א���
،�دא%�وא���U��3M،�א�[�)"�אdو0،�،�������9��
د�K،�א���Wن
א�[�)"�א��+�"،�א��-�ض،����
،�%زق،�א��^���U%א�"�א�)��م�א�������"،�+[�)"�א�n،א��->و�،^����،א��و->

١٤٣٣Kz� 

���Éو+7-��א�7-���،א�7��د��N(א�����،e�*��א��*�،�� �א��)�د-"،�+/��" ��Aא��NMم "��}dא� "�M�(ق�א���nא
 �١٤٣٤Kzא��-�ض،�א�[�)"�אdو0،�

 �١٤٣٣Kzא��+�"،��@"،����ن،�א�[�)"�*�£�א�����ن�א���
،�دא%�א������%�t�^،�،�É�a����ن�	��א����و�،�א����9ن

���%�،��[�ن،������١٤٣٣Kz@"،����ن،�א�[�)"�א���د�"،�+�uد%�א7��8אم��Aא�����ن�א���
،�دא%�א� �
a%�FMא��زאق�،א������،K�-%�>و�"(�tن،���ون��M���،
 א����¡��A*�£�א�����ن�א���
،�دא%�	��9��א�2א¨�א�)��

BM*B������\�،�،�"��/+�،���*dא�������"א��_و��"����א�� ٢٠٠٩Kא�[�)"�א�����"،��א#�/�M%-" -  א��@�
A�}،�Qnא���،��،£�HMא�� ���tق��و�\�$،�+[�)"� �و�Q�*�0	� �א����" ���)��%א$�وא��و% �א�23(" א��/�"

�،"���� �١٤٣٠Kzא��א%�א������،�א�[�)"�א�


�5��א��3-)"�א#��+�"،�دא%�א����@"،،�����ج�،א�)���A9/�م�א7��8אم����١٤٣٣Kzא�[�)"�אdو0،�����ن،� �
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 �١٤٣٥Kz+�uد%�א7��8אم،�دא%�א����@"،����ن،�א�[�)"�א��+�"،��،����א���د%�د�K،א�%�6

�"���3،�����א���د%،�،א�%�6��� �١٤٣٢�Kzא��^���U%א�"�א�)��م�א�������"،�دא%�א����@"،����ن،�א�[�)"�א�

��א��h*�אن،�\
�א��-���*dא�[�)"��א��_و��"�����9א�"�א�،"����nא�±�n%�3א$�אM+�،"}�^�"-�M��B�]�>
 ٢٠١٢Kאdو0،�


)��+%��cد�����א�-	�،�،U����"(�]+�،���*dو0،� - א��_و��"����אdאد،�א�[�)"�א�b�١٩٨٠K 
B��Mא�~t���،،��،0وd%�3א$���-�א$،�א�[�)"�אM+�،���*dא�U(@����"�*�M_و��"�א����א�)�+"���"-�NM١٩٨٠א�K 

 والأبحاث الرسائل اً:خامس

א��NMم�א������
���/�"�א�[�א��Qوא��A�Q�3א���C-�3אd%د�
،�%���"�+��+"�����uل����4د%,"�،���*�א��Mא-�"،�
�م٢٠٠٧Kא��,��Y،�,�+)"�+_<"،�אd%دن،� �

a%�Mא�[���$،�\���،א��"�/�+�A�:/د�א����Rא،��،<�¥�"�د%א��$�������"،�)��"�א��nق،�,�+�6}�"(
�م١٩٩٧�Kא�)�د�א��+>،� �

 والقوانين الأنظمة سادساً:
F����א���©������NMא��[�ع�א�)��%M���E٢٠١٧�Ka"�٢٧א�����ن�א����-¢�% �

�"M���
 م١٩٧٦Kא�����ن�א���
�אd%د�

����א�����ن%�a�u٤٩א���"M��١٩٧٧�K�,=א�_,��وא����:��"���A*=ن�<=,�Yو���Cא�)�+d،�و<���NMא�(� �
���%�a�u١١٩א�����ن�א���"M��٢٠٠٨��9א�����Mن�א������ 

���%�
��b٠٠}١٨א�����ن�א����� ١٢K}١٠٦א��)��NM��Qم�א��/�"�א�23("���)��%א$�א���M"،�وא�)�ل��������ن�%
����ن�	+�%F���%�±p����P٣�"M���E٢٠١٥�Ka%��(א��[�ع�א����NM>ن�=*�A 

F���%�
٢٧����ن�	+�%�Pد��"M���E٢٠٠٧�")23/�"�א�)��%א$�א��3=ن�+� 


�א��uد%���م���M��א��"�Mא�)��%א$�א���A�"(23/�"�א��א����NM>ن�����١٩٨٣Kم 

�"M���
����Fوא�����ن�א�)�ل�١٩٦٨����ن�+�/�"�א�[�א��Qوא��Q�3אd%د�%٥٤�"M���E١٩٨٥�F���٥�Eوא�����ن�א�)�ل�%
�"M��١٩٩٠K 

F� ��%�±p���� P%�+	� ������ن "-W�6Mא��� �٣א����" "M��� E٢٠١٥��1�א�� �وא�Rد ���)��%א$ �א�23(" �א��/�" �3=ن
����M��٢٠١٥K"��٢٤٥א��uد%����Pא%�%��>�دא���Pא�3_ون�א����-"�% �

و<�%-���٧٣٧٣٩$�א�d��"،�א��uد%����Pא%�وز-��א�3_ون�א8,�����"�%���א����"�א���NM��"-W�6Mم�א�c)��$�وא�_���
١١L٦L١٤٣٧Kz�� �

���א����"�א���NM��"-W�6Mم�+�/�"�א���9א$�א�)��%-"�و@�ز��،�א��uد%����Pא%�+��وز-��א�3_ون�א����-"�وא���و-"�%
١١٩٨٥��A٢١L٢L١٤٢٤z� 
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Lم���%�
 �١٩L٢L١٤٣٧Kzو<�%-����N�٨م�א�c)��$�وא�_���$�א�d��"�א��uد%�������م�א��/

Lم���%�
 �����٢٨L١L١٤٣٧Kz%-��،�N�٣م�א��3(�$�א��uد%�������م�+�/

Lم���%�
 �١١L٢L١٤٢٣Kzو<�%-����N�٥م�+�/�"�א���9א$�א�)��%-"�و@�ز���א��uد%�������م�א��/

 الالكترونية المواقع سابعاً:
https://mlsd.gov.sa/arL%��^�LAא8,�����" - א�3_ون@ - U�M>  - U�Hא��� - e4 - وא#*�א�1 - ;)��$ - ���+  - 

�Kא#�/�ن - وزא%P -  	0 - א�)��% �
madina.com/article/559407-https://www.alK 

https://www.moj.gov.sa/ar/opendata/bi/birealestate/Dashboards/300_kpiRegion/303_Yearly/kpi303_07.aspxK 
��N��Cم�א�Rد�א���1א�������Cزא%�Pא#�/�ن،��+page/248-https://mullak.sa/publicK� �
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	صفحة فارغة

